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Zprava zakladateli Ceskomoravského fondu SICAV, a.s.
Podfond DOMUS

Vazené investorky, vazeni investori,

zasilame Vam zpravu zakladateld Ceskomoravského fondu SICAV, a.s. Podfondu DOMUS
(dale jen “podfond”), ve které bychom Vam radi pribliZili vysledky v roce 2020 a naSe
plany a vyhled pro rok 2021.

Ohlédnuti za 2. pololetim roku 2020

Kviili nutnosti zpracovani komplexniho znaleckého posudku za ticelem ro¢niho pirecenéni
hodnoty majetku podfondu k 31. 12. 2020 ocekavame ziskani auditovanych vysledkl
k tomuto datu béhem mésice dubna 2021. Nicméné jiz na zadkladé predbéznych vysledkii
je mozné predpovidat, Ze i druhé pololeti roku 2020 uzavie podfond se ziskem na vSech
jeho akciovych tiidach, stejné tak jako doposud v kazdém uplynulém obdobi od vzniku
podfondu v roce 2017.

Objem majetku podfondu k 30. 11. 2020 pak vzrostl na 202 mil. K¢ a v nasledujicich
mésicich o¢ekadvame jeho dalsi setrvaly narust.

AKtualni trZzni situace v oblasti spravy a inkasa nesplacenych pohledavek

[ druhé pololeti roku 2020 bylo v oblasti spravy a inkasa nesplacenych pohledavek
poznamenano pandemii nemoci COVID-19. Pies urcitd uskali v podobé pomalejSich
soudnich a podobnych rizeni se ndm dafilo vSechny pohledavky pod nasi spravou
uspésné spravovat a fadu z nich i vymoci v podobé uspéSného zpenézeni nemovitosti,
které tvorily predmét zajiSténi téchto pohledavek. Pri zpenéZzeni nemovitosti jsme
profitovali i z aktualni situace na realitnim trhu, ktery se navzdory probihajici pandemii
nijak nezpomalil, coZ mélo za nasledek, Ze se nam darilo prodavat zastavy naSich
pohledavek zpravidla dokonce nad nami oc¢ekdvanou hodnotou.

V oblasti akvizic novych pohledavek se zatim jesté naplno neprojevily disledky aktualni
pandemie a ze strany bank zatim nedochazi k CetnéjSimu zesplatitiovani nesplacenych
pohledavek a jejich uvadéni na trh. Tato situace je vSak pouze docCasna a je vyvolana
zejména masivni statni podporou postizenych odvétvi ekonomiky a rtiznymi narokovymi
¢i nenarokovymi moratorii na splatky ze strany bank, kdy v jejich dasledku je nyni
dokonce méné nesplacenych pohledavek nez pred vypuknutim soucasné pandemie.
Tento stav je tedy ocividné neprirozeny a v disledku ocekavané normalizace situace a
ekonomiky dlouhodobé neudrZitelny.
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AKtualni trzni situace v oblasti investic do nemovitosti s pravni vadou

V oblasti odkupu nemovitostni zejména z insolven¢nich a exeku¢nich fizeni jsme provedli
v druhém pololeti roku 2020 zatim nejvétsi pocet obchodi od doby vzniku

podfondu a soucasna pandemie na tuto oblast nasi ¢cinnosti neméla negativni vliv. Nadale
se nam dafilo inkasovat bez vétSich delikvenci najemné u najemnich nemovitosti,
piipadné tyto nemovitosti Uspésné se ziskem zpenézovat v dliisledku konce najemniho
vztahu.

Novinky ze zakulisi podfondu

S ohledem narostouci objem majetku podfondu a neustaly rdst poctu obchodnich
piipadil jsme v druhém pololeti roku 2020 rovnéz posilili a zprofesionalizovali nas tym,
ktery dlouhodobé stavime v Olomouci. Olomouc jsme vybrali zejména proto, Ze je to
region s kvalifikovanou pracovni silou vnaSem oboru, kdyZ v Olomouckém kraji
dlouhodobé piisobi nékolik vyznamnych exekutorskych uradd, insolvenc¢nich spravct a
je zde rovné% jedna ze ¢tyt pravnickych fakult na tizemi CR.

Toto posileni a zprofesionalizovani tymu a internich procesti ndm umozni v budoucnu
rychle a efektivné analyzovat velké mnozstvi jednotlivych akvizi¢nich prilezitosti, stejné
tak jako soubory a cela portfolia pohledavek urcenych k prodeji.

Vyhled pro rok 2021

Cilem podfondu pro rok 2021 je zejména udrzet rist vynost na vSech svych akciovych
tfidach a nadale udrzitelné zvysSovat objem majetku pod spravou s cilovou hodnotou
300 mil. K¢ na konci roku 2021.

Bude to totizZ pravé rok 2021, kdy se naplno projevi prvni dopady ekonomické krize
vyvolané soucCasnou pandemii, a proto oCekdvame citelny narust v poctu obchodnich
prileZitosti zejména v oblasti spravy a inkasa nesplacenych pohledavek.

Velmi si vazime Vasi divéry, ktera je pro nas zaroven velkym zavazkem.

Prejeme Vam hodné zdravi a tésSime se na setkani s Vami!

V Praze 23. 3. 2021, za podfond DOMUS
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Ing,P Ing. Vojtéch/Fiala lk/lgr. Petr Zapletal
zakladatel zakladatel/ zakladatel

,Ceskomoravsky fond SICAV, a.s. Podfond DOMUS je fondem kvalifikovanych investorti dle zdkona 240/2013 Sb. a jeho
akcionarem je pouze kvalifikovany investor dle § 272 tohoto zakona.“ Hodnota investice do fondu miiZe klesat i stoupat a
navratnost pivodné investované ¢astky neni zarucena. Vykonnost fondu v predchozich obdobich

nezarucuje stejnou nebo vyssi vykonnost v budoucnu.
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