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Kvartalni report DOMUS za 3Q 2025

Co to je DOMUS?

Podfond DOMUS pfindsi investordm atraktivni
a stabilni zhodnoceni penéz jiz od podzimu
2017. Spravny vybér strategie zamérené na
investice do zajisténych pohledavek a do
nemovitosti, jez nejsou na bézném realitnim
trhu zpravidla dostupné, se vyplatil nejen
v letech 2018 a 2019, kdy ceska ekonomika
rostla, ale také v krizovém covidovém roce
2020, kdy podfond prokazal odolnost v{ci
vyvoji hospodarského cyklu. Za rok 2022
dosahl celorocni vynos prioritnich investi¢nich
akcii 11,40 %.

Komentar za 3Q 2025

V ramci pohledavkového portfolia jsme
v tomto kvartalu nové postoupili do podfondu
pohledavky v objemu 28 mil. K¢. Celkovy
objem Uspésné vymozenych pohledavek ve 3Q
2025 presahl 55 mil. K¢. Primérnd vykonnost
vymozeni dosahuje 25,45 % (vazeny prameér).

Nemovitostni portfolio ke 3Q 2025 C¢italo
celkem 105 nemovitosti, z toho 89 rodinnych
domi a 16 bytovych jednotek. Rocni Cisty
najem drzenych nemovitosti presahuje
19 mil. K&. Ve tretim kvartalu doslo k prodeji
¢ty nemovitosti. Celkem jiz bylo z portfolia
prodano 25 nemovitosti, pricemz dosazeny
vynos ¢ini 16,09 % (vazeny primeér).

Rocni zhodnoceni investicnich akcii

trida PIA
2024 +8,10 % 2024
2023 +8,24% 2023
2022 +11,40 % 2022
2021 +8,88 % 2021
2020 +8,78 % 2020
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POHLEDAVKY

Pohledavky, do nichz podfond
DOMUS investuje, jsou vzdy
zajisténé nemovitosti. Podfond
pfi realizaci vymozeni pohledavky
uplatiuje rozsahlé odborné
znalosti a zkuSenosti vedoucich
osob podfondu, diky kterym
dochazi k rychlému a efektivnimu
vymozeni pohledavky ¢i k uzavreni
restrukturaliza¢ni hodnoty
s dluznikem.

PODFOND DOMUS

DOMUS zhodnocuje finanéni
prostiredky investord prostrednictvim
pfimych a nepfimych investic
do nemovitosti a také do pohledavek
zajisténych zdstavnim pravem
k nemovitosti. Podfond tak v sobé
kombinuje expozici vici realitnimu
trhu s mozZnosti realizovat vynosy
pro investory jinym zplsobem,
nez je bézny nédkup

a pronajem.

NEMOVITOSTI

Akvizice nemovitosti,
jez se z rozlicnych ddvodi nachazi
mimo bézny realitni trh. Jedna se
o srozumitelnou a stabilni slozku
portfolia s atraktivnim vynosem
a dlouhodobym rdstovym

ciLovy VYNOS
PRO INVESTORY
PRO ROK 2025

6-7 % p.a. +

potencialem.
ZaloZeni podfondu
Y¢ 09/2017
trida PRIA trida IAA
+6,44 % 2024 +5,25%
+6,80 % 2023 +6,60 %
+7,80 % 2022 ez
(pfepocitané anualizovang)
+7,32% 2021
+10,89 % 2020
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Podfond DOMUS je fondem kvalifikovanych investori dle zakona ¢. 240/2019 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, jeho akcionafem se miiZe stét vyhradné kvalifikovany investor
dle paragrafu 272 tohoto zakona. Sprévce upozoriuje investory, Ze hodnota investice do fondu mize klesat i stoupat a navratnost puivodné investované ¢astky neni zarucena. Vykonnost fondu
v pfedchozich obdobich nezarucuje stejnou nebo vyssi vykonnost v budoucnu. Sdéleni klicovych informaci fondu (KID) je k dispozici na http://www.avantfunds.cz/informacni-povinnost/.V listinné
podobé Ize uvedené informace ziskat v sidle spole¢nosti AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. CITY TOWER, Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha 4 — Nusle. Dal$i dulezité informace pro investory na

https://www.avantfunds.cz/cz/dulezite-informace/.

Tento finanéni produkt neprosazuje environmentalni nebo socialni vlastnosti ve smyslu Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2088 ze dne 27. listopadu 2019 o zvefejiovani informaci

souvisejicich s udrzitelnosti v odvétvi financnich sluzeb.
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Pohledavky DOMUS za 3Q 2025

Aktualni objem spravovanych pohledavek Prdmérna doba vymozeni: 10,8 mésicu

2Q 2025 3Q 2025
160 661 067 K& 141 446 909 K¢

Celkovy vynos p.a. (vazeny pramér) Prlimérna vykonnost vymozeni (vazeny primér): 25,45 %

2Q 2025 3Q 2025
29,78 % 20,04 %
Vyvoj objemu vymahanych pohledavek (M K¢) Celkovy objem vymozenych pohledavek za 3Q: 55 994 500 K¢é
160 + 28 — 47
= 160
© 141
u Stav na zacatku 3Q Nové postoupené pohledavky ve 3Q VymozZené pohledavky ve 3Q Stav na konci 3Q
Nemovitosti DOMUS za 3Q 2025
Pocet aktualné drzenych najemnich nemovitosti Pomér RD a BJ aktualné: 89 RD : 16 BJ
2Q 2024 3Q 2024 4Q 2024 1Q 2025 2Q 2025 3Q 2025
105 108 110 110 109 105
YIELD / vynosova hodnota z ndjmi: 8,22 %
LTV bankovniho financovani Ro¢ni ¢isty najem: 19 608 120 Ké
2Q 2024 3Q 2024 4Q 2024 1Q 2025 2Q 2025 3Q 2025
21,66 % 27,02 % 25,60 % 24,99 % 25,83 % 19,58 %
Vazeny priamér vynosu u v§ech exitovanych nemovitosti Celkovy poéet prodanych nemovitosti: 25
2Q 2024 3Q 2024 4Q 2024 1Q 2025 2Q 2025 3Q 2025
22,51 % 19,96 % 21,38 % 19,90 % 17,62 % 16,09 %
Dékujeme Vam za ddvéru investovat pravé s nami! D
V pripadé dalSich dotazli nas nevéhejte kontaktovat. C@%@;ﬁ
Ceskomoravsky fond SICAV, a.s. CeSkomoraVSky DOMUS
Telefon: + 420 221 001 290 E-mail: cmfond@cmfond.cz fond SICAV
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